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Das Quartier Adelsberg wurde konzipiert fiir die
medizinische, therapeutische und soziale Betreuung
von intensivpflichtigen Bewohner:innen in Wohn-
gruppen mit einem hohen Hilfebedarf.

Durch den Wegfall des LOI

eines medizinischen Dienstleisters erfordert

das Objekt ein

neues tragfahiges und machbares Konzept,

das die bereits geplanten Gemeinschaftsflachen
nutzt, einen moglichst geringen Umplanungszeit-
raum erfordert und schnell vermittelbar erscheint.




Das vorliegende 2 auf Basis

des Design Thinkin ch Hasso

er von der Marketingagentur

wandel.media durchgefiihrt.
s Konzeptes ist es komplexe
zu analysieren und kreative Lo-

sungsmoglickeiten zu entwickeln.

Dabei steht der Mensch mit seinen Bediirf-

nissen im Mittelpunkt und die Orientie-
| ng am Unique Selling Proposition (USP)
fiir Kufer /

leit

02 die Maxime

DESIGN THINKING

In der Marktanalyse der sinnundwandel.media:
,Die Inmobilienkrise im Osten und deren
Chancen” haben wir in einer Projektentwick-
ler- / Bautrager- / Verkaufer- / Makler- / Kau-
ferbefragung
das Paradoxum festgestellt:

Einerseits ist ein Bedarf an Wohnraum vorhan-

den, andererseits mangelt es an durchdachten

Objekten, an der Ausrichtung nach letztendlich
dem Mieter.

Aktuell ist dieser gezwungen, zu nehmen was
auf dem Markt ist und das zu horrenden Prei-
sen in den Stadten. Ein echtes Angebot mit
neuen USP’s, mit neuen Nutzen erschliesst ein
groBes Potential, sowohl bei

Kapitalanlegern als auch bei Mietern.

die Maxime 03
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Charakteristisch fur Adelsberg sind die zahlreich und in der Mehrzahl auf-
tretenden Eigenheim- und Villensiedlungen. Trotz der Nahe zur Chemnitzer
Innenstadt und den Neubaugebieten in Gablenz hat dieser Stadtteil seinen
landlichen Charakter erhalten. Er zeichnet sich durch eine ruhige Verkehrs-
lage und direkte Anbindung an die vierspurig ausgebauten SchnellstraRen
Stidring und B 174 aus. Chemnitz, das sind Roter Turm und Karl-Marx-
Monument, Jugendstil und Bauhaus, Technische Universitdt und Robert-
Schumann-Philharmonie - ein Spannungsbogen vermeintlicher Gegen-

sdtze, vielmehr aber ein Miteinander.

Anders als in Metropolen, die mit dem Handel oder als Residenzstadt groR
wurden, hat man in Chemnitz stets die Armel hochgekrempelt und erfun-
den, produziert, die Entwicklung vorangetrieben, schlicht Wertschopfung
generiert. Diese auRerordentliche Tatkraft ihrer Einwohner ist fester Be-

standteil der Stadtkultur.

EINZUGSGEBIET 05




30 bis 39 Jahre

50 bis 59 Jahre

70 bis 79 Jahre

06 Altersstruktur

Familien in den Chemnitzer Stadtteilen

absolute Zahl an Haushalten mit Kindern unter 18 Jahren in den Stadtteilen, Stand 31.12.2022

Kallberg
Sonnenberg
SchloBchemnitz
Zentrum
Gablenz
Altendorf
Markersdorf
Bernsdorf
Kappel
Hilbersdorf
Adelsberg
Borna-Heinersdorf
Ebersdorf
Altchemnitz
Reichenbrand
Rabenstein
Lutherviertel
Griina
Helbersdorf

Yorckgebiet

Schonau

Wittgensdorf

https://www.chemnitz-in-zahlen.de/nachfrageseite/familienstrukturen/

Familien
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FAMILIEN ENTWICKSS

Familienentwicklung

DEMOGRAFISCHE DATEN
FAMILIEENTWICKLUNG

Familien in Chemnitz - Entwicklung 2007-2022

Entwicklung der absoluten Zahl an Haushalten mit Kindern unter 18 Jahren (Stand jeweils am 31.12. des Jahres)
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Grafik: FOG-Institut * Quelle: Stadt Chemnitz, Amt fir Informationsverarbeitung (Haushaltegenerierung) « Daten herunterladen * Grafik herunterladen + Erstellt mit Datawrapper

https://www.chemnitz-in-zahlen.de/nachfrageseite/familienstrukturen/
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Familienstruktur

DEMOGRAFISCHE DATEN

Struktur der Familien in Chemnitz nach Zahl der Kinder im Haushalt

absolute Anzahl der Familien in den Stadtteilen, differenziert nach Zahl der Kinder unter 18 Jahren im Haushalt (Stand 31.12.2021)

KaBberg
Schlofichemnitz
Sonnenberg
Zentrum
Gablenz
Altendorf
Bernsdorf
Kappel
Markersdorf
Hilbersdorf
Borna-Heinersdorf
Ebersdorf
Adelsberg
Altchemnitz
Reichenbrand
Lutherviertel
Rabenstein
Griina

Siegmar
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Haushalte mit drei und mehr Kindern

Familienstruktur

https://www.chemnitz-in-zahlen.de/nachfrageseite/familienstrukturen/
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FAMILIENSTAN® ™
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Zentrum
Schlofichemnitz 57%
Furth 57%
Glosa-Draisdorf 34%
. ‘ Borna-Heinersdorf 43%
. . Ebersdorf 53%
.’. [ . : - ‘ Hilbersdorf 58%
‘. Euba 35%
. Sonnenberg 60%
Lutherviertel 66%
Yorckgebiet 52%
Gablenz 52%
Adelsberg 32%

Kleinolbersdorf-Altenhain JEfE3
Altchemnitz 55%
Bernsdorf 70%
Reichenhain 33%
Erfenschlag 31%
Harthau 41%

Einsiedel 37%
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Familienstand in den Chemnitzer Stadtteilen - Teil 1 (18-59 Jahre)
Familienstand der 18 bis 59-J&hrigen im Stadtteil nach Anteilen (LP=Lebenspartnerschaft), Stand 31.12.2020
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https://www.chemnitz-in-zahlen.de/nachfrageseite/familienstrukturen/

Familienstand
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EMOTIONALE DATEN

Frage:

Nach was sehnt sich eine
junge Familie

von heute?

Zu den Top Prioritaten und Wiinschen einer
jungen Familie von heute zahlen an oberster
Stelle Work Life Balance, gemeinsame Zeit und
Unterstiitzung bei der Kinderbetreuung. Wich-
tig sind auBerdem Stabilitat in einer Welt voller
Ungewissheit sowie die Mdglichkeit, sich selbst
und ihre eigenen Interessen und Talente zu ent-
falten, sowohl Privat als auch in der Karriere.

Emotionales




EMOTIONALE DATEN

WORK LIFE BALANCE

GEMEINSCHAFT

QUALITY TIME

KINDERBETREUUNG

EMOTIONALE DATEN

SOZIALE INTEGRATION

SELBSTVERWIRKLICHUNG

Die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf ist das zentrale Thema fiir jun-
ge oder werdende Eltern. Homeoffi-
ce, flexible Arbeitszeiten sowie Un-
terstiitzung bei der Kinderbetreuung

sind dabei wichtige Faktoren.

18 Emotionales

Stabilitat in einer Welt voller Un-
sicherheit ist die Herausforderung
der heutigen Zeit. Ebenso wie die
finanzielle Situation muss vor allem
das soziale Umfeld das Gefiihl von
Halt und sich Verlassen kénnen bie-
ten. Nur in der Gemeinschaft ist man

stark.

Gemeinsam verbrachte Zeit ist das
Riickgrat jeder Familie. Erlebnis-
se und Erfahrungen miteinander
schweiBen zusammen und schaf-
fen Momente von Erholung, Unbe-
schwertheit und Zusammenwach-

sen.

Unterstiitzung bei Beaufsichtigung,
BespaRung und Erziehung des Nach-
wuchs ist sehr gefragt und geschatzt,
sei es durch die GroReltern, Kitas

oder eben Nachbarn und Bekannte.

Ein stabiles soziales Umfeld ist die
Basis flir einen Ort, an dem man sich
Zuhause fiihlt. In unserer schnellle-
bigen sich stetig wandelnden Welt
sind positive, erfillende und sta-
bile Kontakte zu Freunden, Nach-
barn und Bekannten unabdingbar,
um den Alltag zu meistern und sich

wohlzufiihlen.

Auch die hingebungsvollsten Eltern
haben das Bediirfnis, ihre eigenen
Hobbys und Zielen zu verfolgen und

in der Karriere durchzustarten.

Emotionales 19



ANGEBOTE VON MITBEWERBERN

MIETE

31 Neubauwohnungen zur Miete in Chemnitz

KI-Suche © Chemnitz

Barrierearm & Erstbezug im DG - Individuelle
und nachhaltige 3,5 -Zimmer-Wohnung (4
Réume)

Adresse Fahrzelt (2.8, 2ur Arbeit, Kita..)
. Beckerstrale 35a - WE20, @ Lassen Sie sich die Fahrzelt dieser
Kapelienberg, 09120 ! (5) Immobilie zu anderen Grten

Chemnitz ¥ perechnen.
m Auf Karte zeigen Ont hinzufigen
2 Was knstat ain Umrug hiather?

35 99m? 1720€

Kaltmiele 14,04 &m?  Zi Fliche Warmmiete

Balkon/ Terrasse | Personenaufzug

Ty Etagenwohnung Schlafzimmer 2

wiohnfidche ca: 99 mi Badezimmer: 2

Bezugstrel ab:  ab sofort Garage!

. - Steliplatz 1 Tiefgaragen-Steliplatz
Internat Verfiigbarkelt priffen

20 Angebote Mitbewerbern

~ Kaltmiete: egal

Aaron Luderer
Telefonnumme anzelgen

sitper
. ner
REAAE =

EV Chemnitz Immobilien ek

Gewerblich
Identivat verifiziert

Bewertungen nicht veroffentlicht

Hole dir eine unverbindliche Beratung fir
deine vermietung mit EV Chemnitz
Immobllien ek ein

Jetzt Beratung anforderm

v Wohnflache v Zimmer

Energieeffiziente Neubauwohnung fiir die
kleine Familie - 2 groBe Balkone + Tiefgarage
Adresse Fahrzeit (2 8. 2ur Arbeit, Kita_.)

. BeckerstraBe 35a - WET0, Lassen Sie sich die Fahrzeil dieser

Kapelienberg, 09120 { (g Immobie u angeren orten
Chemnitz £..¥ perechnen.
T Auf Karte eigen Ort hinzufigen

 Was kostet ein Umzug hierher?

35 101m? 1550€

Kaltmiota 12,97 €m?  Zi Fliche Warmmiate

Personenaulzug
Ty Etagenwohnung Schiatzimmer: 2
\ohnfiche ca: 101 m! Badezimmer: 2
Bezugsfreiab:  ab sofort Garagel
Trarar 35 Steliplatz 1 Steliplatz
Internet: Verfgbarkeit prifen

Aaron Luderer
Telefonnummer anzeigen

Sitber
tner
ARk i
EV Chemnitz Immobilien ek

Gewerblich -
aentitat veriiriert 8

Bewartungen nicht verbfentiicht

Hochwertige Neubauwohnung auf dem
KaBberg — mit Einbaukiiche,
Tiefgaragenstellplatz, GWC, Balkon &...

Adresse Fahrzelt (2.8, zur Arbait, Kita..)

. Andrestr. 39, @ Lassen Sie sich die Fahrzeit dieser
KaBberg, 09112 ; (@) Immable 2y anderen Orten
Chemnitz ¥ berechnen
I Auf Karte zaigen ©Ort hinzufigen

& Was kostet ein Umzug hierher?

3 9508m2 1440€

Kaltmicte 1198 €/m? 2L Fldche warmmicte

Balkon/ Termsse  Keller  Stufenioser Zugang

e Erdgeschosswohnung  Bezugsfrelan: 01102025
Etage 0 aimmer 3
Wohnfliche ca: 9508 m? Garage!

Stellplatz: 15teliplatz

ANGEBOTE VON MITBEWERBERN
MIETE

Thomas Miller
Telefonnummer anzeigen

e Exklusives WOHNEN mit Sauna, Fubo-Heizung,

1P Immaplayer GmbH

Bewertungen nicht verdftenticht

Einbaukiiche & XXL-Balkon

Adresse Fahrzeit (z.B. zur Arbeit, Kita...)

. WiesenstraBe 11, Lassen Sie sich die Fahrzeit dieser
Zentrum, 09111 Immobilie zu anderen Orten
Chemnitz i..¥ berechnen.

W Auf Karte zeigen Ort hinzufligen

23 Was kostet ein Umzug hierher?

31 Neubauwohnungen im Chemnitz (Anfrage Immoscout 24
zum 29.08.2025) mit Mietpreisen kalt von max 14,- € in der

BeckerstraRe. Weitere Auswertung siehe unter Empfehlung)

Angebote von Mithewerbern 21




ANGEBOTE VON MITBEWERBERN

29 Neubauwohnungen zum Kauf in Chemnitz

KI-Suche

© Chemnitz v

Kaufpreis

20 Jahre garantierte Mietzahlungen (Indexiert)
| Kein Verwaltungsaufwand - Hohe
Steuervorteile

Marco Ellermann

———
. Lutherviertal, 091 @  Lassensie sicn dle Fanczeit cleser
Die vollstindige i.-¥ perechnen
Adresse der Immobilie Ort hinzufiigen e
erhaitan Sie vom
Anbieter.
10 Auf Karte zeigen R -
& was kostet ein Umzug hierher? Rendite Residenz Vertriebs
GmbH
Gewerblich «

390000€ 25 100m?

Kaufpreis 3900 &m? 2 Wohnflache ca

Identitat verifiziert i
08

Onlir o Balkon/ Terrassa

Garten/ -mitbenutzung  Géste'WC | Einbaukiiche  Keler | Stufenioser Zugang
Vermietet  Provisionsirei fir Kaufende.

Eage: 1 Zimmer. 25

22 Angebote Mitbewerbern

v Wohnflache ~ Zimmer

§ Grundriss

3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse und
Penthouse-Feeling

Adresse Fahrzelt (2.8, zur Arbalt, Kita..)
. Kapellenberg, 09120 ©  vLassen sie sich die Fanrzet dleser
Chemnitz { () Immabile 2y anderen Orten
Die vollstindige ¥ perechnen
Adresse der Immobilie Ort hinzufigen
emalten Sie vom
Anbieter

m Auf Karte zeigen
2 Was kostet ein Umzug hierher?

32058660€ 3 6472m?

Kaufpreis 509250 €m:  ZL  wohafische ca.

Ab 1010 € mtl. finanzieren

[EITTENEEN Fersonenaufzug | Rakon Temasse.

e Etagenwohnung Schiatzimmer: 2

Etage 3von3 Badezimmer: 1

‘wohnfidiche ca:  6472md Garage/

T — Steliptatz Steliplatz
[P [raT—

THE RE/MAX COLLECTION
Telefonnummer anzeigen

neax

EV Chemnitz Immobilien ek
Gewerblich -
Identitit varifiziert i

Bewertungen nicht verbffentlicht

Hale dir eine unvertindliche Beratung for
deinen Verkau! mit EV Chemnitz Immobilien
ek ein.

Jetat Beratung anfor

Wohnung am Stadtpark

Adresse

. zentrum,
Chemnitz

oanz.

Die volstindige
Adresse der Immodilie

erhaiten
Anbiater.

Sie vom

o Auf Karte 2eigen
5 Was kostet ein Umzug hiarher?

Nachhaltige & individuelle 3,5 Zimmer

Fahrzeit (z.B. zur Arbeit, Kita..)
Lassen Sie sich die Fahrzeit dieser

446985€ 35 99m?

Kaufprels 4515 Emé 21

A 1352 € mtl. finanzieran

[t gorcon - [R

Ty
‘Wohnfliche ca.
zmmer:

Schlafzimmer

Dachgeschoss
99 v

38

2

® Immokilie zu andren Orten

¥ berectnen,
Ort ninzuragen
Wohnfliche ca
Provisionsirei for Kaufende
Badezimmer: 2
Garage!
Steliplatz 1 Tiefgaragen-Steliplatz
Internet: Verfugbarkelt prifen

ANGEBOTE VON MITBEWERBERN

‘THE RE/MAX COLLECTION
Telefonnummer anzeigen

il =
=
EV Chemnitz Immobilien ek
Gewerblich -

centivit verifiziert

Bewertungen nicht verifentiicht

Hole dir eine unverbindiiche Beratung far
aeinen Verkauf mit EV Chemnitz Immabilien
ek ein,

Jotzt Baratung anfordern

3-Zi-Wohnung in moderner Wohnanlage mitten
im Herzen von Chemnitz | Balkon | Heller
Grundriss!

Frau Heldrun Weingart
Telefonnummer anzeigen

Adresse Fahrzelt (2.8, 2ur Arbet, Kita..)

. Zentrum. 09111 Lassen Sie sich die Fahrzeit dieser
Chemnitz ! (@ mmosile zuanderen Crien { @ Prels vorschiagen ]
Die vollstandige L.¥ perechnen.

Adresse der Immobilie Ort hinzufigen

ermaiten Sie vom
it -
W Auf Karte zeigen -

& Was kostet eln Umzug hierhar? Bendix-Group GmbH

2

!

Gewerblich «
ientuat verifiziert

432000€ 3 94m?

Kaufprels 4596 €m! 7L Wohnfliche ca
Ab 1307 € mtl finanzieren

wivbendix-groupde
£ (6

Hole dif eine unwerbindiche Beratung fir
dleinen Vierkau mit Bendix-Group GmbH
Kaufende. an.

Typ: Etagenwohnung Zimmer, 3 [ i B ARborar l
Etage Jvon s Schlafzimmer: 2
Wohnfliche ca: 94m?! Badezimmer: 2

29 Neubauwohnungen im Chemnitz (Anfrage Immoscout 24
zum 29.08.2025) mit Kaufpreisen von max 5.092,- € am Kap-

pellenberg. Weitere Auswertung siehe unter Empfehlung)

Angebote von Mitbewerbern 23



OBJEKT DATEN

WALTER JANKA STRASSE 310

Lage
aktueller Status

Bauzeit

Wohnfldche
Wohneinheiten / Etagen
Treppenhduser
Aufzuganlage
Aufteilungen Erdgeschoss

Stellpldtze / Carports

Gemeinschaftgdrten mit Terrasse

OBJEKT DATEN

WALTER JANKA STRASSE 310

Walter-Janka-StraBe 31 c 09127 Chemnitz

Bautenstand ca. 65 %

ab Wiederaufnahme Bauleistung ca. 9 Monate

ca. 2.900 m?
ca. 40-45 Whgn 6 Etagen
2 Treppenhduser
zentral gelegener Aufzug
anteilige Gemeinschaftsflache

ca. 45 Stiick

Objektdaten 25
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ZIELGRUPPE MIETER / KAUFER
BESCHREIBUNG

moderne urbane Menschen,

die Mehr vom Leben wollen

Demographie U 30 Jahre

obere Mittelschicht

- Junge Familien mit 1 bis 2 Kindern

- Junge Paare mit Intention Familiengriindung

- Singles mit Kind im Wechselzeitmodel

-Singles mit Karrierefokus

28 LZielgruppe \ Zielgruppe




Zielgruppe

LIELGRUPPE MIETER / KAUFER
BEDURFNISSE

Work Life Balance

Vereinbarkeit von Familie und Karriere
Gefiihl von Sicherheit und Stabilitat

in einer Welt des standigen Wandels

bei gleichzeitiger Unabhdngigkeit

Selbstverwirklichung / Selbstentfaltung
(in sowohl Karriere als auch Freizeit)

Gesundheit Wellness Fitness Angebote
Gemeinschaft !!!

Zielgruppe 31




LIELGRUPPE MIETER

Zielgruppe

MIETER ZIELGRUPPE
BEDURFNISSE

DIE SEHNSUCHT NACH GEMEINSCHAFT

wir sind seit jeher soziale Wesen, Herdentiere,
unser Uberleben basiert seit Beginn
auf
sozialem Austausch, Bindung,
Unterstiitzung, Arbeitsteilung

Laut der TK Einsamkeitsstudie 2024 fiihlen sich

68 % der zwischen 18 und 39 Jahrigen Deutschen
manchmal bis haufig einsam.

Ganze 36 % der 18 bis 39 Jahrigen sagen,
dass sie das Gefiihl der Einsamkeit
sehr stark belastet.

Sehnsucht und Bedarf nach mehr Gemeinschaft
und sozialer Integration inshesondere bei Jiingeren ist
demnach gegeben !!!

https://www.tk.de/presse/themen/praevention/gesundheitsstudien/
einsamkeitsreport-60-prozent-kennen-einsamkeit-2187212?tkcm=aaus

Zielgruppe 33



LIELGRUPPE MIETER / KAUFER
CO-LIVING

Statt Stein auf Stein aufeinander gesetzt, bloBen Wohn-
raum zu schaffen vielmehr ein innovatives Wohnkonzept
entwickeln, das durch dessen Bewohner und deren Syner-
gien lebendig wird. Wo das Ganze mehr ist als die Summe
seiner Einzelteile.

Ein Modell, dass zeitgendssische Bedarfe und gesell-
schaftliche Trends aufgreift und gerecht wird:

Individuelle Wohnungen und
gemeinschaftliche Bereiche fiir:
Leben, Arbeiten,
Wachsen, Erholen,
Lachen, Gestalten,
Unterstiitzen
= Projekt Wir
= Mebhr fiir dich
= Mehr fiir Alle
Raume fiir kollektives Miteinander
und individuellen Riickzug

Inspiration: Laimlight Miinchen
https://laimlight.de/das-co-prinzip/#freiraum

Zielgruppe 35



ANLEGER ZIELGRUPPE

36 Chemnitz

Chemnitz 2025

CHEMNITZ

KULTURHAUPTSTADT

EUROPAS

C

Chemnitz Kulturhauptstadt
Europas 2025.
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Stadt Chemnitz

Bundesland Sach
ANLEGER ZIELGRUPPE B T

dche 03 km
LAGE

Einwohner 250.681*

Chemnitz ist ein schoner Ort, warum ziehen alle fort?
So spottete man in den Neunzigerjahren gernin den
anderen mitteldeutschen Stadten. Im Siidwes-

ten des Freistaates Sachsen, an den Ausldufern

des Erzgebirges gelegen, ist Chemnitz nicht nur

die drittgroRte Stadt Sachsens, sondern auch

die vermutlich am meisten unterschatzte.

o Grifenhainichen
oHerzberg (Elster)

J l,Senmﬂhlm
& Halle (Saale)

Teutschenthal oHoyerswerda
oMerssburg Gleipzig

oRiesa
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LAGE

Die Stadt und die Region waren und sind Standorte mit den
Branchenschwerpunkten Automobil- und Zulieferindustrie,
sowie Maschinen- und Anlagenbau, Werktechnik, Beschich-
tungstechnik, Automatisierungs- und Mikro-Systemtechnik.

Seit der deutschen Wiedervereinigung siedelten sich iiber
7.000 Unternehmen im GroBraum Chemnitz an. Die wichtigs-
ten von ihnen haben sich eine solche Systemkompetenz er-
worben, dass sie die Wertschdpfungskette ihrer Kernfelder
vor Ort bedienen kdnnen.

Die Top 10 Arbeitgeber sind das Klinikkum Chemnitz mit ca.
7.000 Mitarbeitern, gefolgt von der Stadt Chemnitz mit 3.700,
und der TU Chemnitz mit 2.250 Mitarbeitern. Weiterhin die
Motorenwerke Chemnitz mit 1.850, Niles-Simmons Indsutrie-
anlagen mit 1.400 und die Siemens AG mit 1.300 Mitarbeitern.
Eins Energie Sachsen, die Wismut GmbH, IBM Deutschland
und die enviaM Mitteldeutsche Energie AG beschdftigen je-
weils ca. 1.000 Mitarbeiter.

Mit der wachsenden Bedeutung als Wirtschaftsstandort ist
Chemnitz fiir Arbeitskrdfte aus ganz Deutschland attraktiv, so
dass die Stadt seit einigen Jahren ein Bevdlkerungswachstum
verzeichnet.

Chemnitz ist Standort einer Technischen Universitdt und wirt-
schaftlich gut mit der Region Mitteldeutschland vernetzt. Die
Kunstsammlungen Chemnitz, das Sdchsische Industriemu-
seum und das Staatliche Museum fiir Archdologie sind ber
die Grenzen Deutschlands hinaus beriihmt.

Im Herbst 2020 wurde die Stadt als Kulturhauptstadt Europas
2025 ausgewahlt. Chemnitz ist lebenswert! Und der Stadtteil
Adelsherg mit kurzer Anfahrt zu Arbeitspldtzen und der her-
vorragenden Infrastruktur bietet sich geradezu an: Ein Quar-
tier fiir die Zukunft!
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88 251.669 Einwohner

(31.12.2024)

Drittgr6fite Stadt im Osten Deutschlands

(ohne Berlin)

Arbeits- und Lebensraum von 1,4 Mio. Menschen
der Region (31.12.2022)

10.1 Mrd. € Bruttoinlandsprodukt in der Stadt Chemnitz
gesamt

(31.12.2022)

Gesamt Dynamik Status Quo

40.895 € Bruttoinlandsprodukt je Einwohner

Ulm Jena Ulm (31.12.2022)

35.728 € Bruttolohn je Arbeitnehmer

Miinchen Chemnitz Miinchen 7 $

Ingolstadt Osnabriick Ingolstadt (31.12.2022)
Erlangen Leverkusen Regensburg . o
153 Mio. € Gewerbesteuerertrage 2023

Regensburg Erfurt Erlangen ‘ (31.12.2023)
Leipzig Magdeburg Berlin
Berlin Dresden Leipzig
Osnabriick Leipzig Freiburg ‘
Stuttgart Ulm Stuttgart ‘
Chemnitz Halle (Saale) | Heilbronn ‘

Quelle: https://d2vw8mc5mch3gm.cloudfront.net/fileadmin/chemnitz/media/wirtschaft-und-wissenschaft/

wirtschaft/downloads/2025_01_Standortpraesentation_final.pdf

Chemnitz

‘. . Stadteranking Quelle: www.chemnitz.de/de/wirtschaft-und-wissenschaft/wirtschaft.
Chemnitz



EMPFEHLUNG

Gerdumig modern Wohlfiihlambien-
te, ahnlich Hotel Lobby, mit einigen
Lounge Mdbeln zum verweilen und
quatschen, Zeitungen auslegen die
man nicht mehr braucht / Whiteboard
zum Vernetzen / Nachbarschaftshilfe
/ Babysitten / Suche / Biete / Tausche
Buddy zum Joggen, Schach, Kochen

Carsharing etc.

42 Co-Living

GEMEINSCHAFTSRAUM 1

COWORKING: ~ Modernes  styi-
sches Biro mit Einzelschreibtischen
und einem groRen Tisch in der Mitte.
Immer mehr Menschen arbeiten
remote oder hybrid, Homeoffice ist
in Deutschland mittlerweile fest ver-
ankert (Ca. 24% aller Deutschen)
Bedarf nach sozialen Austausch,
Szenenwechsel aus den eigenen vier
Wanden ist Leistungssteigernd und

Kreativitatsfordernd.

GEMEINSCHAFTSRAUM 2

GEMEINSCHAFTSRAUM 3

FAMILYZONE: ~ Raum zum Spie-
len, Basteln, Toben fiir Kinder / Mo-
del: koordiniertes abwechselndes
Babysitten/ Kinderbetreuung abge-
sprochen in der Nachbarschaft D.h.
ein bis zwei Erwachsene ibernehmen
jeweils an einem Nachmittag oder
Abend sodass andere Eltern / Paare
Zeit fiir sich haben / Plus: Plattform
fir Austausch unter Eltern sich nicht

so allein und tiberfordert zu fiihlen.

COMMUNITY: Raum mit Kiiche,
groBem Esstisch, Couch, Fernseher.

Raum variabel nutzbar fiir Feiern,
Events wie Networking oder gemein-
same Aktivitdten wie Filmabend, ko-
chen etc. oder einfach nur zusammen
Verweilen & Lachen (vgl Stadt Land

Fluss von [P Landshut).

EMPFEHLUNG

CO-LIVING

FITNESS & SAUNA

Gemeinschaftlich nutzbarer Fitness-
raum & Sauna. Nutzbar tiber ein Chip-
system oder iber Loginkarte gegen
geringe  Aufwandsberechnung. (vgl
GRK Leipzig 2.B. Nordplatz).

GEMEINSCHAFTSGARTEN

3 r—

Gemeinschaftlich nutzbarer Garten

mit Terrasse, Grillplatz, Liegestiihlen.
CO-GARDENING: Gemiise und Krdu-
terbeete bepflanzen / Kontinuierlich
variable durch Nachbarschaftswiin-
sche gestaltbar. Green Living : Nach-
haltigkeit, mentale Gesundheit
TERRASSE Sitz und Liegemdglichkei-
ten fir individuelle Erholung oder
gemiitliches Beisammensein / GRILL-
PLATLZ

Co-Living 43




EMPFEHLUNG

Um die Verfiigharkeit und Rentabilitdt der Gemeinschaftsflachen
zu gewdhrleisten, werden diese mit einer Umlage im Verhdltnis der

jeweiligen Mietflache der Nutzer beriicksichtigt.

FAMILY ZONE IM EG

EMPFEHLUNG

CO-LIVING




EMPFEHLUNG EMPFEHLUNG
CO-LIVING 3¢ e CO-LIVING

In den Wohnprojekten der Walter Janka StraBe 31 c und 33 a-e ist eine

Umlage fiir die ausgestatteten Gemeinschaftsflachen enthalten.

Anzahl GEMEINSCHAFTSGARTEN

Fitness mit Sauna

Family Zone

Co-Working

Community-Room

Flache in gm .‘ CO-WORKING IM PENTHOUSE
;
Fldche 31 ¢ ca. 2.900 gm _ ¥ —|
Flache 33 a-e ca. 6.700 qm i 1l —] ] _ &
— ERLEREE T oy _ _
Gesamtmietfliche ca. 9.600 gm - = hd e iy Ew— 0 5 =

r's - FS - Fs

FAMILY ZONE IM EG

SAUNA FITNESS IM EG
Garagen Garagen
B - Garagen Garagen

Carports Carports Carports Carports Carports

Zufahrt '

Zufahrt

Empfehlung Empfehlung



Unsere kalkulierten gm Preise liegen unter

MIETE + VERKAUFSPREIS | den Vergleichscaten” In Chemniz. Ana MIETE + VERKAUFSPREIS

lysiert wurde eine verknappte Verfiigbarkeit

von 29 Neubauwohnungen zum Kauf. Unse-

re kalkulierte Kaltmiete pro gm liegt unter Stand 29.08.2025 (Immoscout) | Zum Kauf m2 - Kaufpreis

den Vergleichsdaten* in Chemnitz. Ana- Eigentumswohnungen 447 Whg

lysiert wurde eine verknappte Verfiigbarkeit

Neubau Eigenumswohnungen 29 Whg

von 31 Neubauwohnungen zur Miete. Zentrum 12Whg 54,400, €

- Kapellenberg 5Whg = 4.200,- € bis -€
* Vergleichsdaten ohne Beriicksichtigung

, - UlmenstralRe 5Whg g4.700,- €
des Mehrwertes: Konzept Quartier Zukunft

und der fiir die Gemeinschaft zur Verfiigung - Kanzlerstrafe 2Whg 04.100,-€

- Rabenstein 5Whg g4.200,-€

gestellten, ausgestatteten Bereiche.

Stand 29. August 2025 (Immoscout) Miete Miete bis

Vergleich zum 29. August 2025

Mietwohnungen gesamt 2.789 Whg
Kaltmiete | g Kaltmiete | +Zuschlag* KM+Z g KM +Z m? - Preis

Neubau zur Miete 31 Whg

1 Raum Wohnung g 40 m? 11,50 € 460,- € 1,00 € 12,75€ 510,- € 4.200,- €
- BeckerstraRe

2 Raumwohnung g 60 m? 11,00 € 660,- € 1,25€ 12,25€ 735,-€ 4.100,- €
- AndrestraRe 12,00 €

3 Raumwohnung %90 m? 10,00 € 900,- € 1,50 € 11,50 € 1.035,- € 3.950,- €

- Rosslerstrale (41 Einheiten) 8,50 € 11,00 €

4 Raumwohnung 6120 m? 9,50 € 1.140,- € 1,75€ 11,25€ 1.350,- € 3.900,- €

Diese Umlage der ausgestatteten Gemeinschaftsbereiche 3 Bewohner. Reinigungskosten und Nebenkosten fiir die Ge-
staffeln wir auf die 1-4 Raumwohnungen mit der Intention: 1~ meinschaftsflachen werden anteilig auf die gm-Wohnungs-

Raumwohnung 1 Bewohner ... 4 Raumwohnung mindestens  mietflachen im Gebdude aufgeschliisselt.
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